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Uvod
Uzemni plan (UP) Domas$ov nad Bystfici byl vydan Zastupitelstvem obce Domasov nad
Bystfici jako opatfeni obecné povahy, které nabylo u€innosti dne 20.12.2011. Uzemni plan

resi tehdy celé spravni uzemi obce — katastralni Uzemi Domasov nad Bystfici. Pofizovatelem
uzemniho planu byl Méstsky ufad Sternberk, odbor stavebni (dale jen ,pofizovatel®).

Od doby vydani UP Domas$ov nad Bysttici nebyla vydana zména tizemniho planu.

Zprava &. 2 o uplatiovani UP DomaSov nad Bystfici je pofizovana na zéakladé ust.
§ 106 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen
.stavebni zakon®), podle kterého pofizovatel nejpozdéji do 4 let od vydani uzemniho planu
a poté pravideln& nejméné jednou za 4 roky vyhodnoti uplatiovani uzemné planovaci
dokumentace.

Obsah zpravy o uplathovani uzemniho planu (dale téz jen ,zprava“) je dan zejména ust. § 107
stavebniho zakona.

Uréenym zastupitelem pro spolupraci pfi zpracovani zpravy byla Zastupitelstvem obce
Domasov nad Bystfici urena pani Lucie MenSova — starostka obce.

Navrh zpravy bude pfed pfedlozenim ke schvaleni Zastupitelstvu obce Domasov nad Bystfici
projednan v souladu s ust. § 107 odst. 3 stavebniho zakona podle § 88 a 89 stavebniho zakona
s dotéenymi organy a nadfizenym orgdnem uzemniho planovani a bude zaslana jednotlivé
véem sousednim obcim. Oznameni o zvefejnéni navrhu zpravy bude doruceno vefejnou
vyhlaskou. Obec zvefejni navrh zpravy na své Ufedni desce. Sou¢asné bude navrh zpravy
zaslan pfislusnému Uradu dle zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostredi
a 0 zméné neékterych souvisejicich zakonu (zakon o posuzovani vlivll na zivotni prostfedi), ve
znéni pozdéjSich pfedpislt a dale organu ochrany pfirody.

Nasledné bude zprava v souladu s ust. § 90 odst. 1 stavebniho zakona pfedlozena
ke schvaleni zastupitelstvu obce.

Obsahem zpravy o uplatfiovani uzemniho planu je zadani nového uzemniho planu — viz
kapitolu H. zpravy. Vyhodnoceni potfeby pofizeni nové Uzemné planovaci dokumentace je
obsahem kapitoly E. zpravy.

A. Vyhodnoceni uplathovani tzemniho planu

A.1 Zastavitelné plochy

Uzemni plan DomaSov nad Bystfici vymezuje celkem 21 zastavitelnych ploch.
Ze zastavitelnych ploch je vymezeno:

- 12 ploch (oznagenych p01 — p11 a &. 70) pro vystavbu rodinnych domu (Bl);

— 5 ploch (s oznagenim ch1 — ch5) pro rodinnou rekreaci (RI);

— 1 plocha (&. 87) pro vodni hospodaistvi — umisténi COV (TV);

— 2 plochy (€. 90 a 91) pro vyrobu - fotovoltaické elektrarny (VE);

1 plocha (€. 84) pro technické zabezpeleni obce - protipovodiiova hraz (TO).

V obdobi od vydani uzemniho planu byly realizovany 4 rodinné domy, z toho 1 rodinny dim
v zastavitelné ploSse p08, 1 rodinny dim v zastavitelné ploSe p11 a 2 rodinné domy
ve stabilizovanych plochach pro bydleni. Dalsi 2 rodinné domy vznikly pfestavbou z objekt
obanské vybavenosti ve stabilizovanych plochach pro bydleni. Déle byly realizovany 3
objekty pro rodinnou rekreaci, z toho 1 v zastavitelné ploSe ch5 a 2 ve stabilizovanych plochach
pro rodinnou rekreaci.

Z vyhodnoceni uplatfiovani uzemniho planu vyplyva, Ze dosud vymezené zastavitelné plochy
byly ve sledovaném obdobi vyuzity pouze okrajové. Obec vSak shromazdila nové podnéty



na zmény v Uzemi — zejména pro vystavbu rodinnych domu a vyuziti pozemku jako zahrad se
zazemim. Urbanisticka koncepce obce bude provéfena zcela nové a komplexné v ramci
pofizeni nového uzemniho planu — jednotlivé podnéty tak budou provéfeny v ramci pofizeni
nového uzemniho planu.

V UP Domasov nad Bystfici nejsou vymezeny zadné plochy prestavby, s vyjimkou navrhu
prestavby konkrétniho objektu byvalého mlyna na ubytovaci zafizeni (parc. €. st. 119/1 a st.
119/4 v k. 0. DomaSov nad Bystfici). V ramci pofizeni nového uzemniho planu bude provéfena
aktualnost tohoto zaméru.

A.2 Dopravni infrastruktura

Uzemni plan Doma$ov nad Bystfici respektuje stavajici silniéni komunikace 2. a 3. tfidy
na uzemi obce a dale navrhuje doplnéni sité mistnich komunikaci o pfipojeni nové navrzenych
lokalit. Ve sledovaném obdobi nevyplynuly Zadné pozadavky na zménu €i Upravu koncepce
dopravni infrastruktury v Gzemnim planu.

A.3 Technicka infrastruktura

Zasobovani vodou je v uzemnim planu feSeno z povrchového zdroje — vodniho toku Bystfice.
Kanalizace je feSena oddilnou kanalizaci svedenou na navrzenou Cistirnu odpadnich vod.
V pribéhu sledovaného obdobi vznikl pozadavek pfehodnotit lokalizaci stavajici navrzené
plochy pro centralni Cistirnu odpadnich vod. Protipovodfiova ochrana je navrzena pomoci dvou
vzajemné zkombinovanych prvk( — suchého poldru a protipovodniové hraze. Koncepce
technické infrastruktury a pfipadna uprava lokalizace COV bude koncepé&né feSena v ramci
pofizeni nového uzemniho planu.

A.4 Obéanské vybaveni

Uzemni plan nevymezuje 2adné nové zastavitelné plochy uréené pro ob&anskou vybavenost.
Pfipadna realizace téchto staveb je navrzena v ramci stabilizovanych ploch, pfedevsim
v plochach urcenych pro bydleni. Ve sledovaném obdobi nevyplynuly Zadné pozadavky
na vymezeni novych ploch pro ob&anskou vybavenost.

A.5 Rekreace

Uzemni plan nepoditad s rozvojovymi plochami pro zahradkaiské chaty a osady ani pro
hromadnou rekreaci. Nova vystavba rekreacnich chat je umozZnéna jen Castecné, a to pouze
jako doplnéni volnych mist v jiz existujicich chatovych osadach. V pribéhu sledovaného
obdobi byl uplatnén pozadavek na vymezeni plochy zahrady za uéelem individualni rekreace.
PoZadavek bude koncepcné provéfen v ramci pofizeni nového uzemniho planu.

A.6 Plochy zmén v krajiné

Uzemni plan vymezuje a dopliuje v FeSeném UGzemi (ve volné krajing) prvky Uzemniho
systému ekologické stability (USES) na lokalni i regionalni drovni. V pribé&hu sledovaného
obdobi nevyplynul zadny pozadavek na upravu koncepce uspofadani krajiny v feSeném
tzemi. Prvky USES v$ak budou do nového planu pieklopeny s ohledem na aktualni platnou
nadfazenou dokumentaci a metodiky v oblasti ochrany pfirody a krajiny.

A.7 Uzemni studie, dohoda o parcelaci

V Uzemnim planu Domasov nad Bystfici nejsou vymezeny Zadné plochy, jejichZ vyuZiti by
bylo podminéno zpracovanim uzemni studie nebo dohodou o parcelaci. V prabéhu
sledovaného obdobi nevyplynuly zadné pozadavky na pofizeni Uzemni studie v feSeném
uzemi.

A.8 Verejné prospésné stavby

Uzemni plan Domas$ov nad Bystfici navrhuje vefejné prospésné stavby a opatteni, pro ktera
Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit. Jedna se o:



Technickou a dopravni infrastrukturu: veSkeré nové navrzené mistni a obsluzné
komunikace, ¢erpaci stanici odpadnich vod a €istirnu odpadnich vod.

Opatfeni ke zvySovani retencnich schopnosti uzemi a protipovodriova opatfeni: vodni
plochy, suchy poldr, protipovodfova hraz.

Uzemni systém ekologické stability: regionalni biokoridory, lokalni biokoridor.

V pribéhu sledovaného obdobi vyplynul pozadavek zaradit most spojujici pozemky parc. €.
195/2 a 1586 v k. U. DomasSov nad Bystfici mezi vefejné prospésné stavby. Tento podnét
bude peclivé posouzen v ramci pofizeni nového Uzemniho planu. Zaroven plati, ze pro
zajisténi pravni jistoty a respektovani vlastnickych prav bude v ramci nového uzemniho
planu provedena kompletni revize a aktualizace veSkerych vymezenych staveb a opatfeni,
a to i z hlediska nezbytnosti jejich dalSiho ponechani (napf. u jiz realizovanych zaméra).

Problémy k resSeni v uzemnim planu vyplyvajici z tzemné
analytickych podkladt

Uzemné analytické podklady obce s rozsifenou ptisobnosti (UAP ORP) Sternberk pofizuje
organ uzemniho planovani v souladu s ustanovenimi § 65 a § 66 stavebniho zakona. Kromé
prubézné aktualizace ziskavanych udaji o uzemi je kazdé 4 roky pofizovana jejich uplna
aktualizace. UAP ORP Sternberk byly poprvé pofizeny v roce 2008, pficemz v soutasné dobé
je platna jejich VI. uplna aktualizace (z roku 2024).

Z platnych UAP ORP Sternberk vyplyvaji pro obec Doma$ov nad Bystfici a jeji Uzemni plan
nasledujici zasadni problémy k feSeni. Vzhledem k jejich rozsahu a vyznamu je ucelné fesit je
komplexné v ramci pofizeni nového uzemniho planu:

Integrace nového Gzemi: zména hranice katastralniho uzemi, kdy bylo k obci pfipojeno
uzemi vyclenéné z redukovaného vojenského ujezdu. Novy uzemni plan musi toto uzemi
koncepéné zaclenit a provazat se stavajici strukturou obce.

Demograficky a ekonomicky vyvoj: obec disponuje zakladni vybavenosti, sou¢asné
v8ak &eli nizkym pFijmam, odlivu obyvatel a Ubytku ob&anské vybavenosti. Uzemni plan
by mél provéfit opatfeni sméfujici ke stabilizaci téchto trendd, pfipadné k podpore
rekreacniho vyuziti uzemi.

Nova omezeni — zaplavova Gzemi: vyhlaseni zaplavového uzemi vyznamného vodniho
toku Bystfice, v€etné aktivni zdény =zaplavového uzemi, je nutné promitnout
do dokumentace a provéfit jeho pfimé i nepfimé dopady na rozvoj obce. V aktivni zéné
se nachazeji také dfive vymezené zastavitelné plochy. Platna legislativa omezuje novou
zastavbu v téchto lokalitach, coz vyzaduje jejich dukladné pfehodnoceni.

Zpracovatel v navrhu detailné vyhodnoti miru prostorové kolize dfive vymezenych
zastavitelnych ploch s nové vyhlasenou aktivni zénou zaplavového uzemi.

Odstranéni nepiresnosti funkéniho €lenéni: z podkladd vyplyva potifeba upravit hranici
plochy VD (plocha pro drobnou vyrobu a vyrobni sluzby) na pozemku parc. €. st. 48.
V souCasném stavu tato plocha zasahuje na pozemek rodinného domu.
V ramci pfipravy nové dokumentace bude hranice provéfena a upravena podle
skute€ného zplsobu vyuZiti.

Z povahy zjisténych nedostatkCi a novych limitd v Gzemi vyplyva, ze vSechny vyse uvedené
problémy budou koncepéné provéreny a feSeny pfimo v ramci pofizeni nového uzemniho
planu.



C. Vyhodnoceni souladu tzemniho planu s politikou uzemniho
rozvoje a nadrazenou Uzemné planovaci dokumentaci

Politika Uzemniho rozvoje CR (PUR CR)

Politika Uzemniho rozvoje Ceské republiky (PUR CR) je vrcholnym nastrojem uzemniho
planovani na narodni Urovni, ktery byl plvodné schvalen usnesenim viady CR ¢. 929/20009.

UP Domasov nad Bystfici respektuje obecné republikove priority Uzemniho planovani pro
zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi, vyplyvajici z PUR CR ve znéni platném v dobé vydani
uzemniho planu.

Pro pofizovani nového tzemniho planu je urdujici aktuaing platné uplné znéni PUR CR
po Zméné é&. 8, ktera byla schvalena usnesenim vliady CR ze dne 27. srpna 2025 &. 633 a
nabyla zavaznosti od 1. fijna 2025. Zména &. 8 PUR CR reaguje na nové vyzvy v oblasti
klimatické zmény, transformace energetiky a rozvoje dopravni infrastruktury a soucasné
zpfesnuje koncepci sidelni struktury.

Z hlediska prostorového dopadu na fe$ené spravni izemi obce Domasov nad Bystfici z PUR
CR nevyplyva zafazeni do zadné rozvojové osy & rozvojové oblasti, ani se zde nevymezuiji
strategické koridory dopravni infrastruktury celorepublikového vyznamu. Uzemi obce je v8ak
piné dotleno vymezenim specifickych oblasti (SOB), které plni funkci plosné ochrany
strategickych zajmu statu, aplikovanych prostfednictvim spravnich obvodd obci s rozSifenou
pUsobnosti (ORP Sternberk):

o SOB9 - Specificka oblast ohrozena suchem: Obec Doma3Sov nad Bystfici je sou¢asti
rozsahlého Uuzemi vymezeného za ulelem FeSeni problému republikového vyznamu
spocivajiciho v ohrozeni suchem. Pro navrh nového uzemniho planu z toho vyplyva ukol
koncipovat podminky ploSného a prostorového uspofadani tak, aby byla zajiSténa
ochrana hydrologickych a reten¢nich funkci krajiny. Dlraz bude kladen na prvky
modrozelené infrastruktury v zastavéném uzemi a na stanoveni podminek pro nakladani
se srazkovymi vodami v novych zastavitelnych plochach.

e SOB10 a SOB11 - Specifické oblasti pro rozvoj obnovitelnych zdrojti energie:
Zména &. 8 PUR CR zaradila ORP Sternberk do specifickych oblasti vymezenych pro
naplfiiovani cili Evropské unie v oblasti zvySovani podilu vyroby energie ze slunecniho
zareni a vétrné energie do roku 2030. Novy uzemni plan provéfi moznosti vymezeni
ploch pro tuto technickou infrastrukturu pfi respektovani podminek ochrany pfirodnich
a krajinnych hodnot uzemi a limitl vyuziti Gzemi.

Podle ustanoveni § 12 stavebniho zakona jsou nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci
pro uzemni plan zasady uzemniho rozvoje a uzemni rozvojovy plan.

Podle ust. § 73 odst. 3 stavebniho zakona je nadfazena uzemné planovaci dokumentace
zavazna pro obsah navazujici Uzemné planovaci dokumentace.

Uzemni rozvojovy plan (URP)

Uzemni rozvojovy plan vydavany pro celé uzemi Ceské republiky formou opatfeni obecné
povahy predstavuje mezistuperi mezi politikou Uzemniho rozvoje a krajskymi zasadami. Jeho
ugelem je precizovat zaméry PUR CR v plo$e a zohlednit mezinarodni zavazky. Prvni URP
vydala vlidda CR usnesenim ¢&. 581 ze dne 28. srpna 2024.

Viada Ceské republiky nasledné& schvalila usnesenim ze dne 13.4.2026 &. 230 Zménu &. 1a
Uzemniho rozvojového planu, ktera byla vydana formou opatifeni obecné povahy v souladu s
§ 104 odst. 2 ve spojeni s § 20 pism. e) stavebniho zakona. Tato zména nabyla ucinnosti dne
18.7.2026.

Timto krokem doslo k napInéni podminky uvedené v prechodném ustanoveni § 319 odst. 5
stavebniho zakona, podle néhoZz se zavaznost prvniho URP docasné nepouzila do doby
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vydani zmény, jezZ jej uvede do souladu s novym stavebnim zakonem. Vzhledem k ucinnosti
Zmény €. 1a je nyni Uzemni rozvojovy plan pro navazujici uzemné planovaci dokumentaci
plné zavazny podle § 73 odst. 3 stavebniho zakona.

Usnesenim ¢&. 493 ze dne 27.7.2026 schvalila Viada CR Zménu &. 2 URP a souvisejici Uzemni
opatfeni. Zména &. 2 URP vymezuije akceleraéni oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych
zdroju energie (OZE) celostatniho vyznamu. K jednotlivym oblastem jsou zaroven schvalena
Uzemni opatfeni o podminkach a zmirfujicich opatfenich pro povoleni, provedeni a uzivani
zamérd OZE. Zména ¢&. 2 Uzemniho rozvojového planu a souvisejici Gzemni opatfeni
nabyly ucinnosti dne 25.8.2026.

Novy Uzemni plan Domasov nad Bystfici tak musi respektovat aktualné platny URP a piné
zohlednit jeho limity a poZzadavky. (Proces pfipadného pofizovani navazujici Zmény €. 1b, jejiz
zadani vlada CR schvdlila usnesenim ¢&. 271/25, bude i nadale pribézné sledovan
a v pripustné mife zohlednén).

Zasady Uzemniho rozvoje Olomouckého kraje (ZUR OK)

Zasady uzemniho rozvoje Olomouckého kraje, plvodné ucinné od 28. brfezna 2008,
predstavuji klicovy zavazny podklad pro koncepci obce. Pro vypracovani noveho uzemniho
planu je platné uplné znéni po Zméné €. 7 ZUR OK, ktera nabyla u€innosti dne 31. prosince
2025.

Hlavnim smyslem Zmény €. 7 bylo uvedeni dokumentace do materialniho i formalniho souladu

s novym stavebnim zakonem &. 283/2021 Sb. a pfedevSim vytvofeni databaze v tzv.
jednotném standardu v souladu s vyhlaskou €. 157/2024 Sb.

Ze Zmény &. 7 ZUR OK vyplyvaji pro feSené izemi obce Domas$ov nad Bystfici specifické
zavazné jevy:

o Specificka oblast SOB-k2: Obec lezi v oblasti zatizené problémy v hospodarském
rozvoji a socialni soudrznosti. Krajska koncepce uklada vytvofit uzemni pfedpoklady pro
pfiméfené rozvojové plochy pro bydleni a podnikatelské aktivity s cilem zmirnit
nepfiznivé demografické trendy. PFfi navrhu uUzemniho planu je sou€asné nutné
pfedchazet extenzivnimu rozvoji zastavby ve volné krajiné. Duraz bude kladen na
vymezovani zastavitelnych ploch pFfedevsim v intravilanu, zejména v prolukach,
transformacnich plochach a brownfieldech.

e Rekreacni krajinny celek (RKC) Olomoucko — vychod: Nadmistni vyznam obce
spodiva ve vysokém potencidlu pro pobytovou rekreaci a cestovni ruch. Uzemni plan
proto bude preferovat rozvoj infrastruktury sluzeb souvisejicich s rekreaci a turismem a
soucasné bude chranit pfirodni a krajinné hodnoty, které tvofi zakladni hodnotu tohoto
rekreacniho celku.

o Veiejné prospésna stavba drazni dopravy (VPS DG66): Krajskd dokumentace
vymezuje v uzemi Doma8ova nad Bystfici koridor pro revitalizaci Zelezni¢ni trati ¢. 310
(Olomouc — Opava) pod oznagenim D66. Ukolem nového Gzemniho planu bude tento
koridor v podrobnéjSim méfitku nad katastralni mapou zpfesnit a vhodné do uzemi
integrovat. Zaroven bude nutné nastavit takové regulaéni podminky, které zajisti uzemni
ochranu tohoto koridoru, aby budouci rozvoj obce neznemoznil i neumérné neztizil
pfipadnou realizaci této stavby nadmistniho vyznamu.



D. Vyhodnoceni vlivli uplatnovani uizemné planovaci dokumentace
na udrzitelny rozvoj izemi z hlediska jejich moznych
nepredvidanych dopadu, véetné potreby opatieni na jejich
odvraceni, zmirnéni nebo kompenzaci

Negativni dopady na udrzitelny rozvoj uzemi nebyly ve sledovaném obdobi zjistény —
pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadi
na udrzitelny rozvoj Uzemi v prubéhu sledovaného obdobi nebyly uplatnény.

Ve sledovaném obdobi nebyl zaznamenan Zadny nepfedpokladany negativni dopad platného
Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi. Rozvoj obce DomaSov nad Bystfici probihal
stabilné a vyvazené v ramci v8ech tfi pilifd udrzitelného rozvoje, jak je definuje ustanoveni
§ 40 odst. 3 stavebniho zakona. Z hlediska hospodarského rozvoje nedoslo k zasadnim
negativnim vykyvam, socialni soudrznost spole€enstvi obyvatel uzemi z(istala zachovana
a vlivy na zivotni prostifedi nevybocily z béznych parametri spojenych s uzivanim a rozvojem
zastavéného Uzemi. Z tohoto divodu nebyly ve sledovaném obdobi uplatnény ani realizovany
zadné pozadavky na dodatecnou eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich
dopadd.

Vzhledem k tomu, Ze na zakladé této zpravy o uplathovani uzemniho planu bude pofizovan
zcela novy Uzemni plan Domasov nad Bystfici, je nezbytné proaktivné pfistoupit k hodnoceni
budoucich vlivli. V ramci projednani této zpravy bude pfislusnym dotéenym organem (Krajsky
urad Olomouckého kraje) vydano zavazné stanovisko, zda bude pro navrh nového tzemniho
planu pozadovano zpracovani vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi, a to v€etné
posouzeni vlivll na zivotni prostfedi a posouzeni vlivli na lokality soustavy Natura 2000.

E. Vyhodnoceni potieby pofizeni zmény uzemné planovaci
dokumentace nebo nové uzemné planovaci dokumentace

Dokumentace Uzemniho planu Doma$ov nad Bystfici z roku 2011 vyzaduje zésadni
koncepéni a technologickou revizi, kterou nelze ucelné fesit pouze formou dil¢i zmény. Hlavni
ddvody pro pofizeni nového uzemniho planu jsou nasledujici:

e Soulad s novou legislativou a jednotnym standardem: Stavajici uzemni plan byl vydan
v roce 2011 podle dnes jiz neucinné legislativy a metodik. Ackoliv aktualné platna
legislativa, zejména novela vyhlasky €. 457/2025 Sb. uginna od 1. ledna 2026, zmirnila
pozadavky na ploSnou grafickou standardizaci starSich vykresu, v pfipadé obce Domasov
nad Bystfici tim neni odstranéna podstata problému. S ohledem na zaclenéni nového
Uuzemi z vojenského Ujezdu a na koncepéni i datovou zastaralost vykresu z roku 2011 by
zapracovani modernich digitalnich dat formou dil¢i zmény vedlo ke vzniku obtizné
pouzitelného a nesourodého dokumentu. Zpracovani nového datového modelu
v jednotném standardu je proto pro obec racionalnim, procesné bezpeénym a dlouhodobé
udrzitelnym feSenim.

o Odstranéni metodickych vad a nepfipustné podrobnosti: Uzemné& planovaci
dokumentace z roku 2011 vykazuje v nékterych regulanich prvcich vysokou miru
podrobnosti, ktera podle aktualni legislativy a ustalené rozhodovaci praxe do uzemniho
planu nenalezi. Tyto regulativy mohou zvySovat procesni zranitelnost dokumentace pfi
pfipadném prezkumu. Novy uzemni plan umozni tyto nedostatky systémové odstranit
a nahradit je modernimi a flexibilnimi prostorovymi regulativy v souladu s platnou
legislativou.

o Koncepcni revize a ochrana verejnych zajmu: Od roku 2011 doslo k posunu v prioritach
ochrany zivotniho prostfedi, zejména s ohledem na potfebu adaptace na zménu klimatu.
Stavajici uzemni plan dostate¢né nereflektuje souCasné nastroje uzemniho planovani,
napfiklad propojovani zelené a vodnich prvkd, ani aktualni vymezeni zaplavového uzemi.



Dil¢i zména by neumoznila provést celkovou revizi urbanistické koncepce. Zpracovani
noveho dokumentu pfedstavuje komplexni postup, ktery posili srozumitelnost a stabilitu
uzemniho planu.

e Procesni a ekonomicka efektivita: Zména Uuzemniho planu se podle stavebniho zakona
zpracovava a projednava pouze v rozsahu ménénych ¢asti. Pokud je plvodni plan z roku
2011 metodicky zastaraly a graficky i textové nepfehledny, dilCi zména by tento stav ve
zbyvaijicim Uzemi zachovala. Pofizeni rozsahlé zmény, ktera by musela upravit text, grafiku
i zakonny standard v celém rozsahu, by bylo procesné, administrativné i finan¢éné
srovnatelné naroéné jako pofizeni nového planu. Novy uUzemni plan poskytne obci
legislativné Cisty, srozumitelny a uzivatelsky pfivétivy dokument a snizi riziko dodatecnych
oprav Ci sport s dotéenymi organy.

o Komplexni aktualizace zastavéného uzemi: Vymezeni zastavéného uzemi obsazené
v planu z roku 2011 jiz neodpovida aktualnimu stavu. Ackoliv by bylo mozné zastavéné
uzemi upravit diléi zménou, pofizeni nového planu umozfiuje provést komplexni
a systematickou aktualizaci v souladu s § 116 stavebniho zakona. Tim bude mozné
promitnout sou€asny stav zastavby, vyhodnotit stavebni proluky a pfezkoumat realnou
potfebu ochrany zemédélského pudniho fondu v celém katastralnim Gzemi obce.

Vzhledem k rozsahu potfebnych uprav, technologické nekompatibilité dat z roku 2011
s digitalnim prostfedim a rizikim vyplyvajicim z nadmérné podrobnosti stavajici regulace se
v souladu s § 107 odst. 2 pism. e) stavebniho zakona navrhuje potizeni nového Uzemniho
planu Domasov nad Bystfici. Tento postup zajisti obci pravni jistotu a poskytne ji moderni
a funkéni nastroj pro udrzitelny rozvo;.

Vyhodnoceni podnétii na zménu vyuziti Gzemi: V pribéhu sledovaného obdobi
shromazdila obec DomasSov nad Bystfici relevantni podnéty a zaméry na zmény v uzemi.
Jedna se zejména o pozadavky ob&anli na zmény ve zpusobu vyuziti ploch s ohledem na
skute¢ny stav, pfipadné o zaméry na zcela novy zplsob vyuziti odpovidajici aktualnim
potfebam vlastnikl pozemkl. S ohledem na vySe uvedené odborné zavéry a samotny ucel
tohoto dokumentu nebudou tyto podnéty provéfovany cestou diléi zmény, nybrz budou
podrobné a komplexné provérfeny pfimo v ramci pfipravy navrhu nového uzemniho
planu (detailni vycet jednotlivych podnétu je obsazen v kapitole F. této zpravy).

F. Vyhodnoceni podnétii na zménu uzemné planovaci
dokumentace

V prubéhu uplynulého obdobi vyvstala fada pozadavk( na Upravu funkéniho vyuziti Gzemi
v katastralnim uzemi DomasSov nad Bystfici. Nize je provedeno vyhodnoceni podnétd,
uplatnénych v pribéhu sledovaného obdobi. VSechny podnéty budou komplexné
provéreny v ramci pofizeni nového uzemniho planu.

e Pozemky parc. €. 1875, 890/1 a 87/1 v k. . Domasov nad Bystfici — je navrhovana
zmeéna ve zpusobu vyuziti dot€enych pozemkl za u¢elem vystavby rodinnych domu.

Pozemky parc. €. 1875, 890/1 a 87/1 v k. u. DomasSov nad Bystfici jsou dle platného uzemniho
planu zafazeny v plochach s funkénim vyuzitim ,Z“ — plochy zemédélské (drobna drzba) a ,K*
— plocha krajinné zelené. Dale je na pozemcich parc. & 890/1 a 87/1 navrzeno lokalni
biocentrum, jako souc€ast uzemniho systému ekologické stability.

Podnét pozaduje vymezeni zastavitelné plochy pro rodinné domy. Zameér se nachazi v kolizi
s vymezenym lokalnim biocentrem uzemniho systému ekologické stability (USES) a plochami
zemeédélské pudy. Ekologicka stabilita a ochrana pfirodnich hodnot v Uzemi predstavuiji
vyznamny limit pro rozSifovani zastavby.



o Pozemek parc. €. 27/21 v k. i. Domasov nad Bystrici — je navrhovano zafazeni pozemku
mezi plochy individualniho bydleni v rodinnych domech.

Pozemek parc. €. 27/21 v k. u. DomaSov nad Bystfici je dle plathného uzemniho planu soucasti
plochy VZ — plocha pro zemédélskou a lesnickou vyrobu. Pozemek je dle uzemniho planu
soucasti rozsahlého zemédélského arealu, funkéné je vdak soucasti zazemi rodinného domu,
situovaného na pozemku parc. &. st. 282 v k. u. DomaSov nad Bystfici. Pozemek je od
zemédélského arealu oddélen mistni komunikaci na pozemku parc. €. 27/20 v k. u. Domasov
nad Bystfici.

Pozadavek na zafazeni pozemku do ploch individualniho bydleni se jevi jako urbanisticky
i logicky opodstatnény. Pozemek je fyzicky oddélen od zemédélského arealu mistni
komunikaci a tvofi pfirozené zazemi stavajiciho rodinného domu. Tento podnét predstavuje
vhodny pfiklad zahustovani a zarovnani hranice intravilanu bez nepfiméfenych zasahu
do volné krajiny.

e Pozemky parc. ¢. 889/2, 889/3, 889/5, 889/9 v k. iu. Domasov nad Bystrici — je
navrhovano zafazeni pozemku mezi plochy umoziujici vyuziti pozemkl jako zahrady,
v&etné umisténi zazemi pro jejich obhospodarovani.

Pozemky parc. €. 889/2, 889/3, 889/5, 889/9 v k. u. Domasov nad Bystfici jsou dle platného
Uuzemniho planu soucasti plochy s funkénim vyuzitim ,Z“ — plochy zemédélské (trvalé travni
porosty). Déle je na pozemcich navrzeno lokalni biocentrum, jako soucast uzemniho systému
ekologické stability.

Moznost vymezeni zastavitelné plochy za ucelem vyuziti pozemk( jako zahrady, vcéetné
zadzemi pro jejich obhospodafovani, bude provéfena v kontextu celého okoli. Ekologicka
stabilita a ochrana pfirodnich hodnot v Uzemi pfedstavuji vyznamny limit pro rozSifovani
zastavby.

« V UP Domas$ov nad Bystfici je navrzen k pfestavbé objekt byvalého mlyna situovany
na pozemcich parc. €. st. 119/1 a st. 119/4 v k. 4. Domasov nad Bystfici — pfestavba je
navrzena za ucelem realizace ubytovaci zafizeni. V ramci pofizeni zmény uzemniho planu
bude provéfena aktualnost tohoto zaméru.

Transformace opusténého aredlu byvalého mlyna na ubytovaci zafizeni reprezentuje vysoce
pozitivni pfistup k izemnimu planovani. Revitalizace brownfieldu podporuje mistni ekonomiku
a cestovni ruch, a to bez nutnosti zaboru novych ploch zemédélského pldniho fondu. Zamér
je nutné koordinovat s limity dopravni infrastruktury a zaplavovymi uzemimi.

o Zameér zaradit most spojujici pozemky parc. €. 195/2 a 1586 v k. . Domasov nad
Bystrici mezi vefejné prospésné stavby.

Pozadavek na zafazeni spojovaciho mostu mezi vefejné prospésné stavby je oduvodnén
vefejnym zajmem na zajisténi a zlepSeni dopravni a pé&Si prostupnosti uzemi. Podnét je
hodnocen kladné&, nebot posiluje kvalitu vefejné infrastruktury obce.

e Zameér provéfit vhodnost a uelnost vymezeni ploch oznacenych v platném uzemnim planu
jako 90 a 91, ur€enych k umisténi fotovoltaickych elektraren, vymezenych v pozemcich
parc. €. 1063/2 a parc. €. 44/5 v k. . Domasov nad Bystfici.

Rozvoj obnovitelnych zdroji energie pIné koresponduje s aktualni celospolecenskymi
a legislativnimi trendy. VyuZiti téchto pozemka je v principu akceptovatelné, avSak musi projit
vyhodnocenim kvality bonitovanych padné ekologickych jednotek s cilem zamezit nevratné
degradaci nejcennéjSich zemédélskych puad.

e Zameér provérit vymezeni ploch vhodnych pro umisténi vétrnych elektraren (VTE)

na uzemi obce + konkrétni zamér provéfit vymezeni plochy pro umisténi VTE
v pozemku parc. €. 624/4 v k. u. Domasov nad Bystrici.
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Zpracovatel uzemniho planu provéfi prostorovy potencial uzemi obce pro umisténi
obnovitelnych zdroji energie, vCetné vétrnych elektraren, s ohledem na zavazné ukoly
vyplyvajici z PUR CR (SOB11). Zasadnim limitem pfi tomto provéFovani bude zachovani
kulturnich a pfirodnich hodnot a ochrana harmonického krajinného razu dle ZUR OK (RKC
Olomoucko-vychod). Na zakladé provéfeni bude stanoveno, zda je vymezeni pfislusnych
ploch v obci pfipustné, nebo zda je z hlediska limitd tzemi nevhodné.

o Zamér provérit vhodnost a ucelnost zachovani zastavitelnych ploch Bl - bydleni
individualni v rodinnych domech, oznacenych jako p01 a p07, vymezenych v platném
Uuzemnim planu, a to mimo jiné i s ohledem na konfiguraci terénu.

Vymezeni zastavitelnych ploch bude feSeno v ramci nového uzemniho planu koncepcné,
ve vSech souvislostech.

o Zameér provéfit rozsah vymezeni zastavitelnych ploch Bl — bydleni individualni
v rodinnych domech, oznacenych jako p02, p03 a p04, vymezenych v platném uzemnim
planu, a to zejména s ohledem na vymezené zaplavové uzemi.

Vymezeni zastavitelnych ploch bude feSeno v ramci nového uzemniho planu koncepcné,
ve v8ech souvislostech.

Pfi provéfovani a vymezovani zastavitelnych ploch v ramci nového uzemniho planu budou
komplexné koordinovany a respektovany veskeré limity vyuZiti uzemi (podle § 12 pism.
r) stavebniho zakona), s mimofadnym durazem na ochranu nezastavéného uzemi,
skladebnych &asti USES a vysoce chran&ného ptdniho fondu. Kazdy rozvojovy zamér bude
posouzen v SirSich uzemnich souvislostech a podminén analyticky podloZzenym prokazanim
realné potfebnosti s pfednostnim vyuzitim vnitfniho rozvojového potencidlu a proluk
v zastavéném uzemi.

G. Podnét na zménu nadrazené uzemné planovaci dokumentace
nebo politiky uizemniho rozvoje

Podnét neni uplatnén.

H. Navrh zadani uzemniho planu
dle pfilohy €. 4 k vyhlasce &. 157/2024 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a jednotném standardu, ve znéni vyhlasky €. 457/2025 Sb.

a) pozadavky na zakladni koncepci rozvoje izemi obce a ochrany jeho hodnot
V ramci pfipravy nového uzemniho planu budou zohlednény nasledujici pozadavky:
Respektovani nadrazené izemné planovaci dokumentace a SirSich vztahu

« Uzemni rozvojovy plan CR (URP): viz kapitola C této zpravy.

« Politika tzemniho rozvoje CR (PUR CR): viz kapitola C této zpravy.

« Zasady uzemniho rozvoje Olomouckého kraje (ZUR OK): viz kapitola C této zpravy.
Pozadavky na rozvoj uzemi a zlepSovani dosavadniho stavu

e Uzemni celistvost: V ramci uzemniho planu bude provéfena plna integrace
a urbanistické zaclenéni nového katastralniho uzemi, které bylo k DomaSovu nad
Bystfici pficlenéno z redukovaného vojenského ujezdu Libava.

o Socioekonomicka stabilizace obce: Za ucelem stabilizace poctu obyvatel
a posileni ekonomické zakladny bude v ramci Uzemniho planu provéfeno vytvoreni
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uzemnich podminek pro rozvoj bydleni, drobného podnikani a s ohledem na rekreacni
potencial uzemi také pro Setrné formy rekreace a cestovniho ruchu.

Priorita vnitfniho rozvoje (brownfieldy): V ramci uzemniho planu bude rozvoj
pfednostné smérovan do stavajicich nevyuzitych areald a chatrajicich ploch
(brownfieldd) uvnitf sidla. PloSné rozSifovani obce do volné krajiny na ukor
zemeédélského pudniho fondu bude provéfeno a umoznéno pouze v pfipadé vyCerpani
moznosti vnitfniho rozvoje.

Dostupnost verejné infrastruktury: Budouci rozvoj obce bude v ramci uzemniho
planu provéfovan a podmifiovan feSenim deficitl v technické infrastruktufe, zejména
v oblasti odkanalizovani a Cidténi odpadnich vod.

Pozadavky na ochranu hodnot izemi a prevenci rizik

Ochrana pred povodnémi: S ohledem na vyhlaSené zaplavové uzemi vodniho toku
Bystfice bude kladen dlraz na ochranu zivotd, zdravi a majetku. V ramci tzemniho
planu nebude navrhovan rozvoj zastavitelnych ploch v aktivni zéné zaplavového
Uzemi. Soucasné bude provéfeno vymezeni ploch umoznujicich transformaci uzemi
a bezpecny rozliv povodriovych vod.

Ochrana prirodnich a krajinnych hodnot: V ramci tzemniho planu bude provéfena
ochrana pfirodné, krajinafsky a ekologicky cenného tdoli Feky Bystfice. ReSeni bude
nastaveno tak, aby bylo nezastavéné uzemi chranéno pfed nevhodnou a extenzivni
zastavbou a aby byla zachovana prostupnost krajiny.

b) pozadavky na urbanistickou koncepci

V ramci vymezeni urbanistické koncepce bude provéfeno celkové plodné a prostorové
usporadani uzemi obce a struktura osidleni.

Vymezeni zastavéného uzemi a plosné usporadani: V ramci Uzemniho planu bude
na podkladu aktualni platné katastralni mapy provéfeno a nové vymezeno zastavéné
Uuzemi. Soucasné bude provéieno souvislé a bezesvé pokryti celého spravniho uzemi
obce plochami s rozdilnym zpUsobem vyuziti. Duslednou aplikaci jednotného
standardu uzemné planovaci dokumentace bude zaru€eno jednoznacné vymezeni
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a pfesné licovani jejich hranic s aktualni parcelni
kresbou.

Vymezeni ploch zmén v Uzemi: V ramci urbanistické koncepce bude provéfeno
vymezeni pfiméfeného rozsahu zastavitelnych ploch uréenych primarné pro bydleni
k uspokojeni lokalni poptavky, a dale zastavitelnych ploch pro vyrobu a skladovani
k posileni mistni zaméstnanosti (v navaznosti na zamér Z2 evidovany v Uuzemné
analytickych podkladech). S cilem ozivit znehodnocené ¢i dlouhodobé nevyuzZivané
lokality (brownfieldy) uvnitf zastavéného Uzemi bude namisto rozSifovani do volné
krajiny prioritné provéfeno vymezeni transformacnich ploch.

Polyfunkéni vyuziti uzemi: V centralnich C&astech sidla a v provéfovanych
transformacnich plochach bude provéfeno vymezeni ploch smiSenych. Cilem je
vytvofit pfedpoklady pro flexibilni obnovu zastavby, ve které se mohou vzajemné
doplfovat funkce bydleni, drobného podnikani a sluzeb bez vzniku hygienickych stfetu.

Verejna prostranstvi a prostupnost sidla: VV navaznosti na historickou strukturu obce
a nové provéfované zastavitelné a transformacni plochy bude provéfeno vymezeni
uceleného systému ploch vefejnych prostranstvi. Bude posouzena jejich vzajemna
navaznost tak, aby byla zajiSténa bezpecna prostupnost zastavéného uzemi, napojeni
na volnou krajinu a dostupnost obanského vybaveni.

Vazba na podminky prostorového usporadani: Urbanistickd koncepce bude
navrzena tak, aby vytvofila jasny strukturalni zaklad pro nasledné stanoveni
podrobnych podminek pro vyuZiti a prostorové usporadani vymezenych ploch
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s rozdilnym zpasobem vyuziti. V téchto podminkach bude pro jednotlivé plochy
podrobné provéfovana a definovana také intenzita vyuziti pozemkd a maximalni
vySkova hladina zastavby, ¢imz bude zaru€eno, Ze nova vystavba harmonicky navaze
na stavajici charakter obce a jeji urbanistické méfitko.

Budou provéfeny podnéty uvedené v kapitole F této zpravy.

¢) pozadavky na koncepci verejné infrastruktury

V ramci vymezeni koncepce vefejné infrastruktury bude provéfeno uspofadani dopravni
a technickeé infrastruktury a ob&anského vybaveni.

Dopravni infrastruktura: V Gzemi bude provéfeno vymezeni ploch a koridoru
nezbytnych pro zajisténi bezpecné dopravni obsluznosti sidla. V navaznosti na zjisténé
mistni limity bude provéfeno vymezeni plochy pro rekonstrukci mostu u €. p. 22
(pfemostujici Castecné zatrubnény tok, zamér Z10 evidovany v uzemné analytickych
podkladech). Z divodu zajisténi prostupnosti Uzemi bude provéfeno zarazeni této
dopravni stavby mezi vefejné prospésné stavby (VPS). Dale bude provéiena
koordinace mistni uliéni a cestni sité s nadmistnim zelezni¢nim koridorem (D66) pro
zajisténi bezpecné prostupnosti uzemi a feSeni pfipadnych pfeloZzek mistnich
komunikaci €i kfizeni s drahou.

Odvadéni a ¢isténi odpadnich vod (technicka infrastruktura): Vzhledem k ploSné
absenci vefejné kanalizace zpracovatel provéfi a navrhne koncepci odkanalizovani
a Cisténi odpadnich vod pro celé spravni Uzemi obce.

V ramci této koncepce bude provéfena moznost uplatnéni decentralniho zpusobu
zneSkodnovani odpadnich vod prostfednictvim domovnich &istiren odpadnich vod
(DCOV) pro jednotlivé rodinné domy, s cilenym provéfenim zaméru Z7 evidovaného
v uUzemné analytickych podkladech. Podminky pro uplatnéni a realizaci téchto
decentralnich systému zpracovatel vécné a prostorové zakotvi do podminek pro vyuziti
a prostorové usporadani ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Energetika a elektronické komunikace (technicka infrastruktura): V uzemi bude
provéfena prostorova ochrana tras stavajiciho vrchniho vedeni vysokého napéti (VN)
a zkoumany Uzemni pfredpoklady pro jeho moznou budouci Upravu ¢i kabelizaci (zamér
Z6 evidovany v uzemné analytickych podkladech).

V uzemné analytickych podkladech je evidovan zamér na plochy pro vétrnou
technickou infrastrukturu (VTE, zamér Z9), konkrétni zamér provéfit vymezeni plochy
pro umisténi VTE se tyka pozemku parc. €. 624/4 v k. u. Doma$ov nad Bystfici. Tento
zamér bude v novém uUzemnim planu podrobné provéfen z hlediska unosnosti pro
krajinu. Pfipadné vymezeni ploch pro VTE je podminéno dodrzenim podminek ochrany
krajinného razu podle ZUR OK.

Zpracovatel provéfi prostorovy potencial a limity feSeného uzemi pro umist'ovani
staveb a zafizeni obnovitelnych zdroju energie. Toto provéfeni bude zohledriovat
zavazné ukoly pro specifickou oblast vétrné energie SOB 11, ktera je vymezena v PUR
CR. Jako zésadni limity vyuZiti Gzemi budou pFi tomto prové&fovani respektovany
pozadavky na ochranu pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot a na zachovani
harmonického krajinného razu, vyplyvajici ze ZUR OK pro RKC Olomoucko-vychod.
Na zakladé vysledkl provéfeni zpracovatel navrhne urbanistickou koncepci a koncepci
usporadani krajiny, ve které jednoznacné stanovi plochy pfipustné pro tyto zameéry,
popfipadé pro né definuje podminky prostorového usporadani. Pokud bude vymezeni
ploch pro OZE v ur€itych ¢astech uzemi vyhodnoceno jako nevhodné €i nepfipustné,
zpracovatel toto rozhodnuti v odivodnéni tzemniho planu detailné, objektivné a vécné
vyargumentuje.

Obc¢anské vybaveni: Bude provéfena stabilizace stavajicich ploch ob&anského
vybaveni (napf. matefska Skola, sportovni arealy) a zkoumana jejich kapacitni
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pfiméfenost s ohledem na olekavany demograficky vyvoj a turisticky potencial.
S vyuzitim platného jednotného standardu budou tyto riznorodé funkce jednoznacné
klasifikovany do pfisluSnych ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti, ¢imz bude
odstranéna nejednoznacnost souCasného grafického a textového vyjadfeni (jako

Verejné prospésné stavby (VPS) a proporcionalita: U vSech provéfovanych zamér(
vefejné infrastruktury, u kterych bude navrzeno jejich vymezeni jako vefejné
prospésnych staveb umoznujicich vyvlastnéni prav k pozemkim a stavbam, zejména
u zaméru Z8 a Z10 z uzemné analytickych podkladd, bude provéfena proporcionalita
tohoto z&sahu. Duraz bude kladen na to, aby vymezeny rozsah téchto ploch byl
omezen pouze na miru nezbytnou pro realizaci chranéného vefejného zajmu.

d) pozadavky na koncepci usporadani krajiny

V ramci vymezeni koncepce uspofadani krajiny bude provéfeno plosné a prostorové
usporadani nezastavéného uzemi a budou stanoveny podminky pro zmény v jeho vyuZiti.

Plosné usporadani nezastavéného Uzemi: V souladu s jednotnym standardem
(vyhladka ¢&. 157/2024 Sb.) bude provéfeno a ucelené navrzeno clenéni
nezastavéného Uzemi na pfislusné plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti. U vSech
téchto ploch budou provéfeny podminky jejich vyuZiti tak, aby byl podpofen jejich
pFirodni vyznam a zabranéno skryté urbanizaci a roz8ifovani nezadouci zastavby.

Aplikace Uzemni studie krajiny (USK ORP Sternberk): P¥i tvorbé koncepce budou
detailné provéfeny a zohlednény zavéry platné Uzemni studie krajiny ORP Sternberk,
evidované v roce 2018. V navaznosti na jeji zjisténi bude v ramci nezastavéného uzemi
provéfeno vymezeni ucelnych liniovych a plodnych protieroznich opatfeni za ucelem
investice do pudy (zamér Z5 evidovany v uzemné analytickych podkladech). Déale bude
na podkladé této studie provéfena registrace cenného udoli ficky Bystfice a vytipovani
dalSich mist pro vymezeni jako vyznamné krajinné prvky, &imz dojde k posileni ochrany
esteticky a ekologicky nejcennéjSich partii uzemi (zamér Z3 evidovany v Uuzemné
analytickych podkladech).

Ochrana pied povodnémi a vodni rezim: S ohledem na skuteCnost, Ze SirSi region
spada do specifické oblasti ohroZzené suchem (SOB9 dle PUR CR), bude provéfovano
vytvareni uzemnich pfedpokladl pro obnovu pfirozeného vodniho rezimu. Pro zajisténi
prevence pfed povodnémi bude v koordinaci se sousednimi katastry provéfeno
vymezeni ploch uréenych k bezpe&nému rozlivu povodriovych vod. V této souvislosti
bude rovnéz provéfeno vymezeni protipovodriového opatfeni — suchého poldru
Petrovice (zamér Z4 evidovany v uzemné analytickych podkladech).

Uzemni systém ekologické stability (USES) a prostupnost krajiny: V tésné
koordinaci s nadfazenou dokumentaci ZUR OK bude provéfeno a pfipadné plogné
zpFesnéno vymezeni prvk( lokalniho, regionalniho a nadregionalniho USES. Diraz
bude kladen na to, aby nové zpfesnéné biokoridory a biocentra prostorové navazovaly
na systémy v sousednich obcich. Zaroven bude provéfeno zachovani a obnova
historické cestni sit€¢, aby nedochazelo k nevhodnému zcelovani velkych
zemédélskych honu a byla zaru€ena bezpe¢na migracni prostupnost krajiny pro volné
Zijici zivoc€ichy i prostupnost pro lehkou rekreaci Clovéka.

Ochrana krajinného razu: Budou provéfeny podminky k ochrané harmonického
krajinného razu, a to pIné v intencich zaclenéni uzemi obce Domasov nad Bystfici
do regionalniho krajinného celku (RKC) Olomoucko-vychod dle ZUR OK. Rozhrani
mezi nové provéfovanymi zastavitelnymi plochami a volnou krajinou bude formovano
citlivé tak, aby pohledové a kompozi¢né respektovalo méfitko a typické znaky reliéfu
Nizkého Jeseniku.
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e) pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatieni, asanaci a staveb a opatreni k zajist'ovani obrany a bezpe€nosti statu

Bude provéfeno ucelné vymezeni ploch a koridor( pro vefejné prospésné ucely, u kterych je
dan nadfazeny verfejny zajem.

Verejné prospésné stavby (VPS): Bude provéfeno vymezeni ploch a koridor pro
verejné prospésné stavby, u nichz bude mozné uplatnit vyvilastnéni prav k pozemkim
a stavbam. V navaznosti na provéfovanou koncepci verejné infrastruktury bude
posouzeno zejména zarazeni vyznamnych dopravnich a technickych staveb, napfiklad
lokalniho mostniho propojeni, plochy pro Cistirnu odpadnich vod a nadmistnich
koridorl. Vymezeny rozsah VPS bude stanoven pouze v mife nezbytné pro realizaci
vefejného zajmu.

Verejné prospésna opatieni (VPO): V navaznosti na koncepci usporfadani krajiny
bude provéfeno vymezeni ploch a koridor(i pro verejné prospésna opatfeni s moznosti
uplatnéni vyvlastnéni. Provéfeno bude zejména zakotveni opatfeni pro sniZovani
ohrozZeni uzemi povodnémi a zvySovani retenéni schopnosti uzemi, napfiklad ploch
pro kontrolovany rozliv a navrhovany poldr, a dale ploSnych i liniovych protieroznich
opatfeni chranicich zemédélsky pudni fond.

Asanace: S ohledem na prioritu vyuziti vnitfnich rezerv obce bude provéfeno pfipadné
vymezeni ploch pro asanaci. Vymezeni bude posouzeno zejména v lokalitach
dlouhodobé nevyuzivanych nebo znehodnocenych areall, kde muze odstranéni
stavajicich zavadnych nebo dozilych staveb pfedstavovat pfedpoklad pro naslednou
obnovu uzemi.

Obrana a bezpecnost statu: Vzhledem ke specifikiim feSeného Uzemi, zejména
s pfihlédnutim k pfimému sousedstvi spravniho Uzemi obce s vojenskym uUjezdem
Libava a k integraci dfive vyjmutého katastru, budou podrobné zkoumany pozadavky
na vymezeni staveb a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu. Bude-li to
napfiklad na zakladé uplatnénych pozadavku dotéenych organt (primarné Ministerstva
obrany) ucelné, bude provéfeno vymezeni pfisluSnych pozemkua jako ploch
specifickych (napf. plochy specifické zvlastniho ur€eni) v souladu s jednotnym
standardem. Zajisténo bude rovnéZz provéreni a respektovani pfipadnych ochrannych
a bezpecnostnich pasem vojenskych objektl a zajmu, které by do uzemi obce
zasahovaly.

f) pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude rozhodovani
o zménach v tzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim uzemni studie,
uzavienim planovaci smlouvy nebo architektonickou nebo urbanistickou soutézi

V ramci pofizeni nového Uzemniho planu bude provéfena ucelnost podminéni rozhodovani
0 zménach v Uzemi dalSimi nastroji. Cilem je zajistit kvalitu navazujici zastavby, vefejnych
prostranstvi a odpovidajici kapacitu vefejné infrastruktury.

Vydani regulaéniho planu: Bude provéfena vhodnost a ucelnost podminit
rozhodovani o zménach v uzemi vydanim regulaéniho planu. Toto provéfeni bude
brownfieldy a vyznamné nové vymezované zastavitelné plochy. VyuZiti tohoto nastroje
bude zvazovano v lokalitach, kde bude kladen zvySeny diraz na zavazné prostorové
usporadani, pfesné umisténi staveb a celkovy urbanisticky charakter uzemi.

Zpracovani Uzemni studie: Bude provéfena vhodnost podminit rozhodovani
0 zménach v uUzemi pfedchozim zpracovanim uUzemni studie, zejména u vétSich
zastavitelnych nebo transformacénich ploch. Uzemni studie m(ze byt vyuZita pro
provéfeni parcelace, dopravniho a technického napojeni, uspofadani vefejnych
prostranstvi a celkové navaznosti lokality na okolni Gzemi.
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e Uzavreni planovaci smlouvy: Pro zajisténi udrzitelného rozvoje obce a ochrany
vefejnych prostfedkl bude provéfena moznost vymezeni ploch, v nichz bude
rozhodovani podminéno uzavienim planovaci smlouvy s obci. Toto provéfeni bude
zameéfeno na lokality, kde realizace zamér( vyvola potfebu vybudovani nebo
kapacitniho posileni vefejné infrastruktury, napfiklad v souvislosti s chybéjici kanalizaci
nebo nutnosti uprav mistnich komunikaci. Cilem je provéfit moznost pfiméfené ucasti
soukromych investor(l na rozvoji verejné infrastruktury.

o Architektonicka nebo urbanisticka soutéz: V ramci navrhu bude provéfeno, zda se
v feSeném uzemi nachazeji vyznamné uzlové lokality, cenna vefejna prostranstvi nebo
mista uréena pro kliCové obCanskeé vybaveni, u kterych je z hlediska vefejného zajmu
vhodné podminit budouci rozhodovani o zménach v Uzemi uspofadanim
architektonické nebo urbanistické soutéze. Cilem pfipadného vymezeni bude podpofit
vysokou architektonickou a urbanistickou kvalitu budoucich realizaci.

g) pozadavky na vymezeni ploch a koridord tzemnich rezerv

Bude provéfena ucelnost a pfipadna potfeba vymezeni ploch a koridord uzemnich rezerv
pro ochranu budoucich zamér( v izemi.

e Absence vnéjSich pozadavki: Z nadfazené Uzemné planovaci dokumentace
(Uzemni rozvojovy plan, Politika tzemniho rozvoje CR, Zasady uzemniho rozvoje
Olomouckého kraje) aktualné nevyplynuly Zadné zavazné pozadavky na vymezeni
konkrétnich ploch €i koridord uzemnich rezerv pfimo na uzemi obce DomaSov nad
Bystfici.

e Ochrana pro budouci rozvoj: V prubéhu zpracovani navrhu bude na zakladé
navrhované urbanistické koncepce a koncepce vefejné infrastruktury provéfeno, zda
neexistuji mistni zaméry (napf. vyhledové trasy technické ¢i dopravni infrastruktury,
pfipadné jiné specifické rozvojové zaméry), u nichZz je nezbytné uzemi chranit
pro budouci provéreni. Bude zkoumano, zda by budouci realizaci takovych zaméru
mohlo ohrozit stavajici nebo navrhované vyuziti, a zda je tedy na misté uplatnit institut
uzemni rezervy.

e Zpusob stanoveni a regulace: Pokud z navrhovaného feSeni vyplyne ucelnost
ochrany konkrétniho uzemi pro budouci vyuziti, bude provéfeno vymezeni pfisludnych
ploch nebo koridorG jako uzemnich rezerv. U téchto rezerv bude stanoveno jejich
mozné budouci vyuZiti a podminky pro jeho nasledné provéreni.

h) pozadavky na zpracovani variant reseni

Pro uzemi obce Domasov nad Bystfici nevyplyva ploSny pozadavek na zpracovani navrhu
noveho uzemniho planu ve variantach. Zakladni urbanisticka koncepce, koncepce vefejné
infrastruktury i koncepce usporadani krajiny budou provéfovany a navrhovany v jedné
vysledné ucelené varianté.

V prabéhu zpracovani navrhu nového Uzemniho planu se nepfedpoklada ani zpracovani
Zadnych dil€ich variantnich feSeni pro specifické a prostorové slozZitéjSi zaméry v uzemi
(v€etné prostorové lokalizace nové plochy pro centraini Cistirnu odpadnich vod). Zpracovani
variant feSeni se tedy nepoZaduje a nepfedpoklada.

i) pozadavky na zpracovani uzemniho planu s prvky regulaéniho planu

Zadani nového uzemniho planu DomaSov nad Bystfici neuklada striktni povinnost plosného
uplatnéni prvkud regulaéniho planu. Zpracovatel viak v pribéhu tvorby navrhu provéri uzemni
ucelnost a opodstatnénost jejich vymezeni, a to zejména u urbanisticky exponovanych uzemi

vvvvvv
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Pokud na zakladé odborného vyhodnoceni zpracovatele vyplyne, Ze je zaclenéni prvki
regula¢niho planu Zadouci pro zajisténi architektonické &i urbanistické kvality zastavby a pro
ochranu hodnot Uzemi, budou tyto prvky do navrhu izemniho planu zapracovany. V takovém
pfipadé bude rozsah uplatnéni prvku regulaéniho planu jednoznacné vymezen v grafické
i textové €asti navrhu a v odivodnéni detailné obhajen.

j) pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivi tzemniho planu na udrzitelny
rozvoj uzemi

Stanovisko krajského uradu a posouzeni SEA: Potieba zpracovani vyhodnoceni
vlivli na udrzitelny rozvoj uzemi bude zaviset na stanovisku Krajského ufadu
Olomouckého  kraje jako pfislusného dotéeného organu  uplatnéném
k projednavanému navrhu zadani. Bude-li na zakladé tohoto stanoviska uplatnén
pozadavek na posouzeni vlivil na Zivotni prostfedi, bude v ramci navrhu uzemniho
planu zpracovano vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj uzemi.

Posouzeni vlivl na soustavu Natura 2000: Obdobny postup bude zvolen z hlediska
posouzeni vlivQl na evropsky vyznamné lokality (EVL) a ptaci oblasti (PO). Vzhledem
k pfirodnim hodnotam v &ir§im okoli (napf. blizkost ptaci oblasti spojené s vojenskym
Ujezdem Libava) bude pIné respektovano a zohlednéno stanovisko organu ochrany
pfirody. Pokud bude vyznamny vliv koncepce na tyto lokality pfisluSnym organem
vylou€en, specifické hodnoceni se pofizovat nebude. V opacném pfipadé bude
do navrhu promitnut poZzadavek na zpracovani odpovidajiciho posouzeni.

Dopady na zemédélsky pudni fond (ZPF) a pozemky uréené k plnéni funkci lesa
(PUPFL): V ramci zpracovani navrhu bude prabézné provéfovana a vyhodnocovana
mira pfedpokladanych dasledk( navrhovaného feSeni na zemédélskou a lesni pudu.
V souladu s prioritou vnitfniho rozvoje, zejména vyuzivanim transformacnich ploch
a brownfieldd, bude provéreno, zda navrhované zastavitelné plochy minimalizuji zabor
nejkvalitnéjSich bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) a zda nezasahuji
do cennych lesnich celku.

k) upresnéni nebo doplnéni usporadani obsahu navrhu Uzemniho planu a jeho
odivodnéni

Soulad s platnou legislativou: Navrh Uzemniho planu Domas$ov nad Bystfici, véetné
jeho odlvodnéni, bude po obsahové i formalni strance zpracovan a usporadan
v souladu s aktualné platnymi pravnimi predpisy. Zasadni je dodrzeni nalezitosti
vyplyvajicich ze zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich
predpisu, a z vyhlasky €. 157/2024 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a jednotném standardu.

Jednotny standard a digitalizace: Graficka i textova ¢ast dokumentace bude
zpracovana a odevzdana v predepsané struktufe a formatech, které budou plné
odpovidat jednotnému standardu Uzemné planovaci dokumentace. Vykresova Cast
bude zpracovana digitalné nad aktualni vektorovou katastralni mapou. Vysledna data
budou pfipravena a odevzdana v pozadovaném strojové Citelném vyménném formatu.
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